Nájemní smlouva
Tato nájemní smlouva (dále jen „Smlouva“) byla uzavřena v souladu s ustanovením § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů

 (dále jen „Občanský zákoník“)

níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi těmito Smluvními stranami:

Obec Středokluky

IČO: 00241695

sídlem Lidická 61, 252 68 Středokluky

zastoupena Ing. Jaroslavem Paznochtem, starosta

email: obec@stredokluky.cz
bankovní spojení: 6125111/0100  
(dále jen „Pronajímatel“)

a

Český rybářský svaz, z.s., místní organizace Kladno
IČO: 629 80 394
se sídlem P. Holého 93, Kročehlavy, 272 01 Kladno
email: info@rybarikladno.cz   
telefonní kontakt: 312 683 825  

zastoupený předsedou Jiřím Novákem a jednatelem Ing. Rudolfem Baudischem
(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce společně dále jen jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „Smluvní strana“)

Úvodní ustanovení

1.1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem rybníku Pod Panskou v k. ú. Středokluky a k němu potřebného příslušenství, a to napouštěcích a vypouštěcích objektů a bezpečnostního přelivu. Vše uvedené se nachází na následujících pozemcích, které jsou taktéž ve výlučném vlastnictví Pronajímatele:

· par. č. st. 585; o výměře 9393 m², druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba vodního díla - hráz ohrazující umělou vodní nádrž;
· par. č. 1014/1; o výměře 42345 m², druh pozemku vodní plocha;
vše v katastrálním území Středokluky, obec Středokluky, zapsané na listu vlastnictví č. 10001 vedeném u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – západ.
1.2. Na pozemcích par. č. st. 585 a par. č. 1014/1 se rozkládá rybník Pod Panskou, který má Pronajímatel zájem pronajmout, včetně technických zařízení nezbytných pro regulaci vodní hladiny.
1.3. Nájemce má zájem rybník Pod Panskou užívat k hospodaření v rámci extenzivního rybochovu a sportovního rybolovu v souladu s Manipulačním řádem a Zarybňovacím plánem, a za podmínek uvedených v této Smlouvě.  

Předmět a účel nájmu
2.1. Pronajímatel se na základě této Smlouvy zavazuje Nájemci umožnit užívat za účelem extenzivního rybochovu a sportovního rybolovu (dále jen „Účel nájmu“):
·      pozemky par. č. 1014/1 a par. č. st. 585, na nichž se rozkládá rybník Pod Panskou a na nich umístěné technická zařízení pro regulaci vodní hladiny 
         (dále vše také jen jako „Předmět nájmu“).

2.2. Pronajímatel prohlašuje, že vlastnické právo k Předmětu nájmu řádně nabyl, přičemž nabytí vlastnického práva nebylo jakkoli zpochybněno. U Pronajímatele neexistuje jakákoli osoba, instituce nebo státní či jiný orgán veřejné moci, který by uvedené skutečnosti ke dni podpisu této Smlouvy zpochybňoval.

2.3. Nájemce prohlašuje, že si Předmět nájmu důkladně prohlédl a seznámil se s jeho právním i faktickým stavem, a to bez výhrad. Dále Nájemce prohlašuje, že neshledal žádné zjevné vady, které by bránily užívání Předmětu nájmu a uzavření této Smlouvy.

2.4. Nájemce prohlašuje, že se seznámil s úplným výpisem z katastru nemovitostí a byl seznámen i s celkovým právním stavem Předmětných pozemků a věcných břemen.

Nájemné a způsob úhrady

3.1. Smluvní strany si sjednaly nájemné ve výši 12.000,- Kč (slovy: dvanáct tisíc korun českých) (dále jen „Nájemné“) ročně.

3.2. Nájemce se zavazuje zaplatit Nájemné bezhotovostním bankovním převodem na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této Smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání peněžních prostředků na bankovní účet Pronajímatele.
3.3. Nájemce se zavazuje platit Nájemné předem, a to jednorázově vždy do 31. prosince předcházejícího roku. 
3.4. V případě, že Nájemce bude s úhradou nájemného v prodlení zcela nebo zčásti, sjednávají si Smluvní strany smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý den prodlení. V případě, že bude Nájemce s placením Nájemného v prodlení 3 měsíců po splatnosti, je Pronajímatel oprávněn ukončit nájem okamžitou výpovědí. 
3.5. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvyšovat Nájemné v souladu s občanským zákoníkem. Nájemné může být s účinností k prvnímu lednu každého roku upravováno o meziroční míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyhlašovanou Českým statistickým úřadem za předchozí rok. Úprava Nájemného bude prováděna písemným oznámením ze strany Pronajímatele.

Doba nájmu
4.1. Pronajímatel přenechává Nájemci Předmět nájmu na dobu určitou od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2034.
Skončení nájmu
5.1. Nájem končí uplynutím doby, na kterou byl ujednán a výpovědí.

5.2. Nájem může být ukončen písemnou dohodou stran.

5.3. Nájemce je povinen, v případě skončení nájmu výpovědí, okamžitým ukončením, nebo dohodou, vylovit rybí osádku v termínu, který stanoví pronajímatel a který nebude kratší než 60 dnů. Lhůta pro vylovení neuplyne dříve než 90 dnů po skončení období, ve kterém je výlov právními předpisy zakázán. Při nesplnění této povinnosti ve stanovené lhůtě je pronajímatel oprávněn výlov provést na své náklady, které se nájemce zavazuje uhradit.
5.4. Při vážném porušení podmínek Smlouvy je Pronajímatel oprávněn Smlouvu písemně vypovědět po předchozí písemné výzvě k nápravě doručené nejméně 21 dní před výpovědí, pokud tato nezajistila nápravu. Výpovědní lhůta činí 6 měsíců a počne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi. Povinnost zaplatit Smluvní pokutu podle čl. III. a VI. Smlouvy tímto postupem není dotčena.

5.5. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení opětovného uzavření nájemní smlouvy podle § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, a ujednávají si, že nájem končí ke sjednanému datu a případné další užívání Předmětu nájmu nebude považováno za opětovné uzavření nájemní smlouvy. 
Práva a povinnosti Smluvních stran

6.1. Nájemce se zavazuje hospodařit v souladu s Manipulačním řádem pro rybník Pod Panskou, Zarybňovacím plánem, s Plánem péče o přírodní památku Zákolanský potok na období 2021-2030 a dále v souladu s dokumenty uvedenými v bodě 6.7 Smlouvy. 
6.2. Pronajímatel prohlašuje, že bere na vědomí, že Nájemce zřídí na Předmětu nájmu rybářský revír. Nájemce prohlašuje, že bere na vědomí zákaz provádění rybolovu v litorálu a z hráze rybníka.
6.3. Nájemce bere na vědomí, že Předmět nájmu je součástí přírodní památky Zákolanský potok, která je lokalitou evropského významu soustavy Natura 2000 a svou činnost podřídí legislativě s tímto související.    
6.4. Po celou dobu nájmu je Nájemce povinen zajistit a udržovat dostatečnou populaci ryb zabraňujících zarůstání rybníka. Rybí osádka může být složena pouze z domácích druhů ryb s vyloučením okouna. Nájemce musí zajistit pouze takovou rybí obsádku, kterou nebude zhoršována jakost vody. Nájemce nesmí do rybníka vnášet krmiva nebo léčiva. Účelem rybníka je především zachování přirozených podmínek pro populaci raka kamenáče. Při hospodaření a zpracování nového zarybňovacího plánu musí být tyto povinnosti a účel rybníka zohledněny.

6.5. Nájemce se zavazuje přistupovat k Předmětu nájmu s péčí řádného hospodáře. Zejména je povinen mít po celou dobu trvání nájmu smluvené pojištění proti škodám. Z tohoto plynoucí pojistné bude využito k odstranění vzniklých škod. Nájemce se dále zavazuje provádět údržbu a běžné opravy na Předmětu nájmu, které nepřesáhnou částku 5.000,- Kč (slovy: pět tisíc korun českých). Pronajímatel se zavazuje provádět údržbu a opravy, u nichž náklady přesahují tuto částku.   

6.6. V případě, že v průběhu trvání nájmu bude na Předmět nájmu vydáno nové povolení k nakládání s vodami, případně provozní řád, manipulační řád, zarybňovací plán, je Nájemce povinen hospodařit v souladu s těmito předpisy. 

6.7. Nájemce se dále zavazuje v souvislosti s výskytem vzácných živočišných druhů v této lokalitě dodržovat podmínky vyplývající z:

· Protokolu ve věci povodňové prohlídky na Zákolanském potoce, vydaném Městským úřadem Černošice – odbor životního prostředí dne 19. 8. 2020, č.j. MUCE 63704/2020 OZP /V/Ško.
· Plánu péče o přírodní památku Zákolanský potok na období 2021-2030.
· Astakologického průzkumu povodí Zákolanského potoka a posouzení vlivu plánované výstavby vodní nádrže Pod Panskou v obci Středokluky na populace raků, resp. na populaci raka kamenáče (Austropotamobius torrentium), v EVL Zákolanský potok vypracovaného Hornickým muzeem Příbram pod zn. 76/HM/2011 dne 13. 7. 2011.
· Předběžného vyhodnocení dopadů záměru na lokality soustavy Natura 2000 (dále také jen jako „Screening report“) zpracovaného RNDr. Onřejem Bílkem ze dne 27. 9. 2011.

Nejdůležitější podmínkou je provádění pravidelných kontrol druhového zastoupení v rybníku, výsledky kontrol je nájemce povinen po celou dobu trvání nájmu evidovat. Nebudou-li výsledky kontrol příznivé, je Nájemce povinen upravit způsob hospodaření tak, aby došlo k navýšení druhového zastoupení v rybníku.

6.8. Nájemce je povinen nejméně čtyřikrát ročně posekat okolí rybníku, a to v rozsahu vyznačeném ve výkresu, který je součástí této smlouvy. Nájemce je povinen nejméně čtyřikrát ročně posekat přístupovou cestu k rybníku a technickým zařízením, a to nejméně v šíři 2 metrů. Sečení musí provést v následujících dobách: 

· 1. sečení musí proběhnout od [doplnit] do [doplnit];

· 2. sečení musí proběhnout od [doplnit] do [doplnit];

· 3. sečení musí proběhnout od [doplnit] do [doplnit];

· 4. sečení musí proběhnout od [doplnit] do [doplnit];

Pro případ, že Nájemce nesplní povinnost sečení ani ve lhůtě 7 dnů od doručení výzvy ke splnění povinnosti zaslané nejdříve v den, který je sjednaný jako poslední den pro příslušné sečení, si Smluvní strany sjednávají, že Pronajímatel provede sečení na vlastní náklady a následně zašle nájemci vystavenou faktura pro zaplacení předmětného sečení. Opakované porušení této povinnosti představuje vážné porušení Smlouvy a Pronajímatel může Smlouvu vypovědět postupem dle čl. V. Smlouvy.  
6.9. Veškeré hromadné akce, s výjimkou dvou rybářských závodů ročně s ohlašovací povinností 30 dnů před závody, které by Nájemce měl zájem na Předmětu nájmu organizovat je Nájemce povinen nahlásit Pronajímateli nejméně 45 dnů před plánovaným dnem konání a zároveň písemně požádat o jejich povolení. Pronajímatel je povinen o povolení akce písemně rozhodnout nejpozději do 21 dnů od obdržení žádosti. V případě, že se Pronajímatel k žádosti nevyjádří ve stanovené lhůtě, tak se k žádosti přistupuje jako ke schválené. K žádostem o povolení konání akcí podaným dříve než 6 měsíců před plánovaným dnem konání se nepřihlíží. Nájemce není oprávněn na Předmětu nájmu, nebo v jeho okolí pořádat akce, které nesouvisí s Účelem nájmu. Opakované porušení těchto povinností představuje vážné porušení Smlouvy a Pronajímatel může Smlouvu vypovědět postupem dle čl. V. Smlouvy.   
6.10. Při veškerém užívání Předmětu nájmu je Nájemce povinen zajistit úklid odpadků.  

6.11. Stavební úpravy je Nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Přenechané stavební úpravy po skončení nájmu přenechá Nájemce Pronajímateli bez náhrady.
6.12. Ode dne účinnosti této Smlouvy na sebe Nájemce přebírá povinnost dodržovat bezpečnostní, požární, hygienické a vodní předpisy. Nájemce je také povinen provádět likvidaci odpadu včetně vedení předepsané evidence. Nájemce ponese náklady, které uvedenými povinnostmi vzniknou. Nájemce zodpovídá, že všichni jeho zaměstnanci a další osoby zdržující se v Předmětu nájmu, nebo osoby Předmět nájmu jinak využívající, budou tyto povinnosti dodržovat. Škodu způsobenou těmito osobami je Nájemce povinen nahradit. 
6.13. Nájemce se zavazuje do 15. 3. každého roku podat Zprávu o kontrolách stavu Předmětu nájmu (dále jen „Zpráva“), a to vždy za předcházející kalendářní rok. V rámci této Zprávy Nájemce popíše stav hráze, vývoje a stavu osádky, podá soupis provedených činností včetně oprav a jejich důvodů a dále manipulací se stavidlem. Součástí Zprávy bude i výsledek kontroly druhového rybí osádky jakož i případná opatření provedená ke zlepšení druhového zastoupení vzhledem k účelu Smlouvy a rybníku a povinnosti zajistit čistotu vody.
6.14. Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu způsobu užívání Předmětu nájmu a jeho stavu za přítomnosti zástupce, kterého pro tento účel musí Nájemce určit. Provedení kontroly je Pronajímatel povinen oznámit Nájemci nejméně sedm dnů před uskutečněním prohlídky.

6.15. Pronajímatel se zavazuje, že žádným způsobem nebude Nájemci bránit v přístupu k Předmětu nájmu. Pro případ, že by přístup byl vyloučen jednáním třetí osoby, se Pronajímatel zavazuje k odstranění tohoto stavu provést příslušné kroky, ke kterým je oprávněn. Příjezd automobily k Předmětu nájmu je vyloučen, vyjma činností v souvislosti s body 5.3, 6.1, 6.4 a 6.5 této Smlouvy.
6.16. Vznikne-li, nebo vznikla-li, podle právních předpisů, nebo individuálních rozhodnutí, a to i vydaných Pronajímatelem, povinnost nebo potřeba na Předmětu nájmu nebo v jeho bezprostředním okolí provést stavební úpravy nebo obdobná opatření, zavazují se Smluvní strany pro tyto případy nepožadovat od druhé Smluvní strany náhradu vzniklé škody nebo náhradu vzniklých nákladů. Pronajímatel má právo provádět úpravy v rybníku i jeho okolí, pro tento případ si vyžádá vyjádření Nájemce. Bude-li to nutné, zavazují se Smluvní strany ke Smlouvě uzavřít příslušný dodatek. Nájemce tímto dále akceptuje záměr obce přebudovat okolí rybníka za účelem posílení rekreační funkce okolí rybníka, včetně výsadby vodních rostlin v klidové zóně, a zejména, že dojde k přestavbě vpustního objektu do rybníka. K tomuto se zavazuje poskytnout nezbytnou součinnost. 
6.17. Nájemce odpovídá za dodržení řádné rybí osádky a udržování řádného nastavení výšky hladiny. V případě porušení této povinnosti Nájemce odpovídá za vzniklou škodu.

6.18. Sjednáním smluvních pokut není nijak dotčen nárok na náhradu škody Pronajímatele vůči Nájemci.
Závěrečná ustanovení

7.1. Smluvní strany prohlašují, že jsou plně způsobilé uzavřít tuto Smlouvu a plnit povinnosti z ní vyplývající.
7.2. Tato Smlouva, jakož i práva a povinnosti v ní výslovně neupravené, se řídí právním řádem České republiky, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, v platném znění.

7.3. Smluvní strany se zavazují, že budou respektovat oprávněné zájmy druhé Smluvní strany, budou jednat v souladu s účelem této Smlouvy a nebudou jej mařit, přičemž budou činit vše nezbytné pro dosažení účelu této Smlouvy.

7.4. Tuto Smlouvu lze doplňovat nebo měnit pouze formou písemných a postupně číslovaných dodatků podepsaných oběma Smluvními stranami.

7.5. Případná neplatnost, neúčinnost nebo nevykonatelnost některého ujednání této Smlouvy nemá vliv na platnost ostatních jejích ujednání. Smluvní strany se pro tento případ zavazují poskytnout si vzájemnou a bezvýhradnou součinnost k uzavření dodatku k této Smlouvě, kde bude její neplatná část nahrazena novým ujednáním, a to ve lhůtě 20 (slovy: dvaceti) dnů, co nastane skutečnost vyvolávající potřebu nahrazení ujednání. Nové ujednání bude svým obsahem a účelem co nejbližší obsahu a účelu nahrazovaného ujednání za účelem zachování smyslu této Smlouvy. 
7.6. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu Smluvními stranami.

7.7. Žádná ze Smluvních stran není oprávněna tuto Smlouvu nebo kteroukoliv její část postoupit nebo jiným způsobem zcizit ve prospěch třetí osoby bez předchozího písemného souhlasu druhé Smluvní strany.

7.8. Tato Smlouva je v hotovena ve 4 stejnopisech s platností originálu, z nichž po dvou obdrží každá Smluvní strana.

7.9. Smluvní strany shodně prohlašují, že si Smlouvu před jejím podepsáním pečlivě přečetly, že s jejím obsahem zcela souhlasí, že byla sepsána podle jejich pravé, svobodné a vážné vůle, která byla prosta omylu a že nebyla uzavřena v tísni nebo za jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.
7.10. Dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., zákona o obcích ve znění pozdějších předpisů, byl záměr obce pronajmout Předmět nájmu zveřejněn zákonem stanoveným způsobem dne [doplnit]. Pronájem Předmětu nájmu byl schválen na zasedání Zastupitelstva obce Středokluky, konaném dne [doplnit] usnesením č. [doplnit].
7.11. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou Přílohy č. 1-3. Nájemce prohlašuje, že tyto mu jsou dostupné a že se před podpisem Smlouvy s jejich obsahem, se kterým souhlasí, seznámil.
7.12. Součástí Smlouvy jsou dále Přílohy č. 4-7. Nájemce prohlašuje, že tyto mu jsou dostupné a že se před podpisem Smlouvy s jejich obsahem, se kterým souhlasí, seznámil.

Příloha č. 1 - výkres zobrazující plochu, na které je nájemce povinen provádět sečení;

Příloha č. 2 - manipulační řád rybníku Pod Panskou;
Příloha č. 3 - Předávací protokol Předmětu nájmu; 
Příloha č. 4 – Protokol ve věci povodňové prohlídky na Zákolanském potoce, vydaném Městským úřadem Černošice – odbor životního prostředí dne 19. 8. 2020, č.j. MUCE 63704/2020 OZP /V/Ško;

Příloha č. 5 – Plán péče o přírodní památku Zákolanský potok na období 2021-2030;

Příloha č. 6 - Astakologický průzkum;
Příloha č. 7 - Screening report;
Ve Středoklukách dne 



Ve Středoklukách dne 

	…………………………..

Za Obec Středokluky
Ing. Jaroslav Paznocht, starosta
(Pronajímatel)
	…………………………..

Za Český rybářský svaz, z.s., MO Kladno
Ing. Rudolf Baudisch, jednatel

(Nájemce)

	
	


Ve Středoklukách dne
…………………………..

Za Český rybářský svaz, z.s., MO Kladno
Jiří Novák, předseda
(Nájemce)
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