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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 11/2021 nad aktudlni katastralni mapou
(dale KM) CUZK; k. 4. TuchoméFice a k. . KnéZivka. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve viech vykresech grafické
¢asti.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zastavitelna plocha ve Z5 UPNSU (dale Z5) je vymezena ve vykrese zékladniho ¢lenéni zmény €.5 ozn. Z5-1.
Vykres zakladniho ¢lenéni platny UPNSU neobsahuje.

2.1 KONCEPCE BYDLENIi A OSIDLENI

Koncepce se oproti UPNSU neméni.

2.2 KONCEPCE REKREACE

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.3 VYROBA A NADMISTNi SLUZBY

Zména &.5 UPNSU (déle Z5) vymezuje novou zastavitelnou plochu pro rozifeni zébavniho parku.

2.4 VEREJNA INFRASTRUKTURA - OBCANSKE VYBAVENI VE VEREJNEM ZAIMU

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.5 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE.

2.5.1 vodni hospodarstvi
Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.5.2 destova kanalizace

Koncepce se oproti UPNSU neméni’.

2.5.3 zasobovani plynem

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.5.4 zasobovani elektrickou energii
Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.5.5 spojové vedeni

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.6 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY - DOPRAVA

l. Z5 vymezuje komunikace v feSeném uzemi — mistni komunikaci (jedna se o 2 plochy), ktera
navazuje na komunikace jiZz vymezené v aktudini katastralni mapé.

Il. Podél reSeného Uzemi, vychodni hranice, je vymezena uUcelova komunikace navazujici na
stavajici polni cestu.

2.7 ZASADY OCHRANY A TVORBY ZIVOTNiHO PROSTREDI

2.7.1 ptirodni podminky

Koncepce se oproti UPNSU neméni

! Pro dostavbu obchodniho centra je jiz vydané stavebni a Gzemni povoleni, kde je tech. infrastruktura fe$ena
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2.7.2 krajina

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.7.3 ochrana pfirody

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.7.4 ekologie krajiny

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.7.5 koncepce vodniho rezimu v krajiné

Koncepce se oproti UPNSU neméni

2.7.6 hygiena Zivotniho prostredi

Koncepce ochrany se oproti UPNSU neméni

3 NAVRH REGULATIVU

Kapitola obsahuje navrh regulativii zmény Z5.
3.1.1 UVOD - vysvétleni pojma

Pro kazdou cast reSeného Uzemi, rozlisné vyznacenou v grafické dokumentaci, jsou vnasledujicim textu
uvedeny regulativy v tomto ¢lenéni:
a) regulativy funkéniho vyuZiti
b) limity
ad a) jsou clenény:
a.1- charakteristika Uzemi;
a.2- pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby;
a.3- nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby;
a.4- pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, objemova, plosna apod.), jsou-li pro regulativ stanoveny.

ad b) jsou clenény :
b.1- limity vyplyvajici z obecné platnych predpist
b.2- limity navrzené zménou ¢. 3 UPNSU nejsou vymezeny

3.1.2 charakteristika uzemi

V Uzemi je vykonavana fada cinnosti, které vyzaduji jeho zvlastni vybaveni, usporadani nebo ¢lenéni (napf.
terénu, infrastruktury, jednotlivych staveb, zelené apod.). Tyto specialni vlastnosti izemi, vyhovujici zvolené
¢innosti nebo Gcelu, jsou dale nazyvany "FUNKCE UZEMI".

Funkce Uzemi jsou uzpUlsobeny s ohledem na:

1. zékladni &innosti

I bydleni (trvalé, docasné)

Il. prace - Cinnosti provadéné pro obZivu. Jednd se napf. o manipulaci s energiemi, materialy,
informacemi, jejich vytvareni; vCetné zpracovavani, Upravu, skladovani a dopravu produktl
téchto cinnosti; zahrnuje napf. zemédélskou a lesni prvovyrobu, primyslovou i femeslinou
vyrobu, podnikatelské ¢innosti nevyrobni povahy apod.

1. rekreace - ¢innosti spojené s travenim volného ¢asu a odpocinkem.

2. vybaveni Uzemi, nezbytné pro provadéni zakladnich &innosti
Vybaveni Uzemi spociva ve specialni Upravé, objektech a zatizenich v Gzemi verejné infrastruktury:

. dopravni infrastruktura
o technicka infrastruktura
. obcanské vybaveni

Jedna se o zafizeni urcend nejen k poskytovani sluzeb dobrovolné vyhledavanych (napf. opravarskych,
vyrobnich, obchodnich, stravovacich, kulturnich, sportovnich), ale i k plnéni zdkony predepsanych
povinnosti (napf. Skolstvi, spravni Urady, socialni sluzby, zdravotnictvi apod.). Toto vybaveni Ize rozlisit na
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zakladni, které slouZi uspokojovani dennich potfeb obyvatel a vyssi (nadmistni), vyuZivané méné casto a
proto zavislé na SirSim okruhu uzivatel(, neZ jsou pouze obyvatelé mésta, obce nebo jejich ¢asti.

V oddilu charakteristika Uzemi jsou uvadény:
. Hlavni, rozhodujici funkce Uzemi; ddle kdy je ucelné ostatni funkce podftidit funkci hlavni.
. Ptipadné vice funkci, Ize-li stanovit takové podminky a zpUsob provadéni ¢innosti, které zabrani
pfipadnym stfetlim a ruseni. V téchto Uzemich je zastoupeno vice cinnosti, slouZi vice Gcelim
(tzv. Gzemi smiSenad)

3.1.3 pripustné (nepfipustné) vyuZiti tzemi, ¢innosti a stavby

Je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich Cinnosti, vyuZiti Gzemi a jeho vybaveni, které jsou pfipustné nad
ramec hlavni funkce. V maximalni moiné mire jsou voleny formulace a pojmy definované v pravnich
predpisech, vyznamné pfi rozhodovani spravnich organ( (stavebnich Gfadd, ochrany pfirody apod.) ve
spravnich fizenich..

3.1.4 pravidla pro uspofadani tzemi (funkcni, objemové, plosné a pod.)

Uvadi potiebné udaje napf. o rozmérech pozemk( a staveb, podminky pro jejich umisténi pozadavky na tvar,
pfipadné velikost staveb v¢. zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskové regulace zastavby,
intenzita vyuZiti pozemk( v plochach)

Ucelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni vlastnosti napt. zastavby, jednotlivych staveb,
uspofadani a vyuzivani zelené apod., poZadovanych z divodid zachovani a ochrany kladné hodnocenych
vlastnosti feSeného Uzemi

3.1.5 limity vyplyvajici z obecné platnych predpist

Jsou dany pfislusnym zakonem, vyhlaskou nebo normou. V ramci Z2 jsou uvadény limity stabilizované nebo
limity navrzené v Z2 ke zméné (napf. ndvrh kategorizace silnic, kategorie lesa) s tim, Zze zména limitu by byla
provedena jinym spravnim fizenim mimo proces UPD. Limity jsou zobrazené v hl. vykrese, nejsou vsak
predmétem schvalovani.

3.1.6 limity navriené zménou UPNSU

Jsou omezeni nebo vlastnosti tizemi popsané jako soudast zavazné ¢asti UPD. Jejich platnost vznikd schvélenim
z4dvazné Casti 22

Regulativy a limity jsou v grafické ¢asti dokumentace zobrazeny v Planu vyuZiti izemi obce v¢. dopravy —
vykres €. 1 tak, Ze pfedstavuji soubor zavaznych prvki v jedné grafické priloze. Vycet regulativll a limith je
shodny s legendou vykresu ¢.1.

Pro kterékoli uzemi kromé mozného funkéniho vyuZiti (daného regulativem) plati zaroven zavazné i ostatni
omezeni a vlastnosti limitd.

3.1.7 definice pojmu:

l. ucelova stavba = stavba pro vyrobni ¢innost nebo pro obcanské vybaveni

Il. zastavénost pozemku = pomér zastavéné cCasti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymére
stavebni parcely v %.

M. parter = 1.nadzemni podlaZi stavby

V. uli¢ni €ara = hranice oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych pozemk a ploch

V. zakladni obc¢anské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouzivani a s velkou mirou
zavislosti na bydleni napf. materské Skoly, prodejny zakladnich potravin, hfisté pro déti,
obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuzivani obyvatel obce

VI. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni napft.
zatizeni socidlni péce, zdravotnické zafizeni, hristé pro déti, Skolstvi, kultura a zafizeni pro
hromadnou dopravu osob, které je podminkou pro splnéni zakladnich potieb obyvatel

VII. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uZivatele — ob¢any obce a zdjmového
uzemi
VIII. podkrovi = obytné nebo jinak vyuZivané podlaZi stavby umisténé pod konstrukci sedlové nebo

valbové stfechy s max. plochou 60% rozlohy podlazi pod podkrovim
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3.1.8 Limity stanovené up

Jsou dany pfislusnym zdkonem, vyhlaskou nebo normou. V ramci Z2 jsou uvadény limity stabilizované nebo
limity navrZené v Z3 ke zméné (napt. navrh kategorizace silnic, kategorie lesa) s tim, Ze zména limitu by byla
provedena jinym spravnim fizenim mimo proces UPD. Limity jsou zobrazené v hl. vykrese, nejsou viak
predmétem schvalovani. Regulativy a limity jsou v grafické ¢asti dokumentace zobrazeny v Hlavnim vykrese v¢.
dopravy a USES — vykres ¢ 1 tak, Ze predstavuji soubor zavaznych prvkil v jedné grafické priloze. Vycet
regulativd a limitd je shodny s legendou vykresu ¢.1.

Pro kterékoliv Uzemi kromé mozného funkéniho vyuziti (daného regulativem) plati zaroven zdvazné i ostatni
omezeni a vlastnosti limit. Limity vyplyvajici s obecné platnych pfedpisl jsou v Z3 zobrazeny jako informace
nepodléhajici schvalovani.

3.1.9 Indexy

Oznaceni v grafické ¢asti uzemniho planu urcuje specifické vyuziti popsané v podminkach pro vyuziti ploch
nebo stanovuje podminecéné vyuZiti ploch.

3.2 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY

_VYROBA, SKLADY A VYROBN{ SLUZBY, NADM{STN{ OBSLUZNA SFERA
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni funkci Uzemi je vyroba, vyrobni a opravaiské sluzby, nevyrobni sluzby a navazujicizpracovatelské
provozovny nebo sklady

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l. podnikatelska cinnost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy ani Uzemi za hranici ochranného pasma, je-li vyhldasena nebo limitni hranici
ochranného pasma je-li vymezena tzemnim planem;

Il. trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, docasné ubytovani zaméstnanci;

1. odstavovani vozidel zaméstnanctl a navstévnikl na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo verejné
prostory dle platnych norem;

V. Na p.€. 196/18 k.u. Knézivka jsou povoleny ¢innosti souvisejici s realizaci zabavniho centra
NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY
l. bydleni

1. individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKCNI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l. v Uzemi je nutné ztidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni na 20% ploch
pozemku, kterd bude chranit okolni Uzemi pfed negativnimi Ucinky c¢innosti, provadénych v
tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana Uzemi;.

Il. soucasti projektu bude dokumentace feseni odstavovani vozidel zdkaznikd i zaméstnancll a feseni
odtoku destovych vod z Uzemi;

1. soucasti podnikatelského zaméru bude mj. stanoveni pfepravnich kapacit dopravy do zavodu;

V. v pfipadé vystavby objektll pro hromadné vyuZiti osob je nutné FeSeni pfizplsobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel;
V. na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti izemi, vyplyvajici z obecné platnych predpista

limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.

 MISTNi KOMUNIKACE
(podle zdkona 13/97 Sb. - mistni komunikace Ill. t¥idy)
CHARAKTERISTIKA UZEMI

Hlavni ¢innosti v Uzemi je pfenos mistnich dopravnich vztah( a pfistup k jednotlivym objektlim. Mistni obsluzné
komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé funkéni tfidy MK C —
obsluzné
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PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l.
Il.
M.
V.
V.

mistni silni¢ni doprava slouzici prlijezdu a pfimé obsluze staveb v sidle

odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly;

vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochach;

pési a cyklisticky provoz;

ukladani inzenyrskych siti kromé uzemi ur¢eného pro vysadbu zelené nebo kde je stavajici zeler.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Jiné nez pfipustné Cinnosti Uzemi jsou neptipustné, véetné tras MHD
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKCNI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

VII.

VIII.

v sy

Sitka vozovky musi vyhovovat narok(m na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. Sitka vozovky
(rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodniki)v zastavéném Gzemi 4,5
m s vyhybacimi pasy ve vzd. 50 m, v nové zastavovaném Uzemi 5,5 m

Sitka parcely pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace tzn. verejného prostoruminimalné
8,5m

podél komunikace minimdlné jednostranny pds doprovodné zelené, do kterého nelzeukladat
inzenyrské sité

odvodnéni komunikace musi byt svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek;

povrch musi byt vyspadovan:

soucasti komunikace mdze byt zpomalovaci opatieni;

na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpistia
limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu;

trasy navrzené ve vyhledovém obdobi Uzemniho planu jsou vedeny jako Uzemni rezervy, kde
neni mozno povolovat Z4adné trvalé stavby. Koridor pro ochranu minimalni Sitky 8,5 m.

UCELOVE KOMUNIKACE

CHARAKTERISTIKA UZEMi

SlouZici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potreby vlastnik(, nebo mistni komunikace s upravenym
rezimem dle konkrétniho Ucelu, zpravidla uréené pro zemédélskou nebo lesni vyrobu, pésinebo cyklisticky
provoz.Komunikace jsou verejné pristupné bez omezeni

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI, CINNOSTI A STAVBY

l.
I
.
V.

pristup specidlni ucelové dopravy;
pési vefejny provoz;

cyklisticky verejny provoz;
doprovodna zelen.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVBY
Jiné nez pripustné ¢innosti Uzemi.
PRAVIDLA PRO USPORADANI UZEMi (FUNKCNI, OBJEMOVE, PLOSNE A POD.)

l.
Il.
M.
V.

V.

4

musi vyhovovat narokim ucelovych vozidel, pro které je urcena, minimalni Site vozovky3,5 m;
minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sitky 6.5m

podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni ucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni;

podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pds doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inZzenyrské sité - Site 1 m pozemku;

na Uzemi zaroven plati vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpista
limity stanovené v zavazné ¢asti Uzemniho planu.
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NAVRH PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

soucasti navrhu je vykres ¢.4 v méfitku 1: 5 000

€. VPS popis

DZ5-1 Mistni komunikace, jeji rozsiteni
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5 ROZVOJOVE UZEMi PODMINENE ZPRACOVANiIM SPOLECNE ZASTAVOVACI

STUDIE NEBO PODKLADEM PRO UR V CELEM ROZSAHU VYMEZENI

Zménou ¢&.5 UPNSU se nevymezuje 74dna plocha podminéna zpracovanim zastavovaci studie.

6 OBSAH DOKUMENTACE - VYROK

Textova a tabeldrni ¢ast - Zména ¢.5 UPNSU Tuchoméfice - pocet listdl je v zapati textové ¢asti

Graficka cast

vykres ¢. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5 000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5 000
vykres ¢. 3 Koncepce verejné infrastruktury 1:5000
vykres €. 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000
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